Projekt nr 9

z dnia 4 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja
i Karola Miarki w Krapkowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 zpo6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz wzwiazku zuchwala Nr XV/185/2020 Rady Miejskiej
w Krapkowicach zdnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki w Krapkowicach, Rada Miejska
w Krapkowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola
Miarki w Krapkowicach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Krapkowicach, iz
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krapkowice, przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogodlnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, poniewaz na obszarze objetym planem takie
obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;

6) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 332 Subniecka kedzierzynsko-glubcezycka.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie (stanowigca
wigcej niz 50 % wydzielonego w planie terenu), w sposob okre$lony w ustaleniach niniejszego planu
1 ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajagce z nim w sprzecznosci,
w tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowigzujaca — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajacg wymagang odleglosc
budynkow podstawowych od drog, linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkow, mierzona do zasadniczej frontowej §ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest
nieréwnolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej Sciany;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od
drog 1 innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej §ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekraczac (by¢
wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

7) zabudowa — budynki, wiaty oraz obiekty budowlane, wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

8) procent zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej samej jak podstawowe przeznaczenie terenu;

10) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

11) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

12) szerokos¢ elewacji frontowej — odleglos¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapéw i gankéw, a takze budynkow
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

13) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle peligce uslugowsa
lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze
urzadzenia budowlane;

14) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

15) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

16) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;
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17) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny,
zawierajacy 3 lub wigcej mieszkan lub zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkoéw wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi
i uzbrojeniem terenu;

3) zabudowe mieszkaniowo-uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, ustugowa lub
zabudowe mieszkaniowg z ustugami wraz z obiektami towarzyszacymi i urzagdzeniami budowlanymi;

4) zabudowe produkcyjng iuslugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem
dziatalno$ci wytwérczej, produkcyjnej lub przetworczej, atakze przetadowywaniem, sktadowaniem
i magazynowaniem, zabudowe obshugi komunikacji, centra logistyczne oraz zabudowg ustugowa, w tym
zwigzang zhandlem detalicznym 1hurtowym, wraz zobiektami towarzyszacymi, urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu;

5) zabudowe ustugowa — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi:

a) ushlugi podstawowe — ustugi stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych i biurowych, zdrowia
i lecznictwa, bankowosci ilacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, zdrowia, kultury
i rekreacji oraz rzemioslta, takiego jak zaklady fryzjerskie, krawieckie, szewskie, piekarnie,

b) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow,
w dziedzinach, o ktéorych mowa w lit. a, w tym obiekty sluzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m?; gastronomia, obiekty rozrywkowe,
biurowe, administracyjne, rzemiosto, obiekty kongresowe i konferencyjne; ustugi obstugi komunikacji
1 napraw pojazdow, hotele, motele, mieszkania dla wilascicieli,

c) ustugi publiczne — ustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, obiekty
administracji publicznej oraz soteckie, obiekty sakralne, wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu;

6) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — nalezy przez to
rozumie¢ tereny zabudowy zagrodowej wraz z obiektami produkcji rolniczej, za wyjatkiem hodowli
zwierzat, wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu;

7) zabudowe garazowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy garazowe;j i/lub tereny parkingéw, wraz
z obiektami towarzyszacymi, urzagdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu;

8) tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi:
a) naturalne lub urzadzone i utrzymywane tereny zieleni,

b) terenowe obiekty sportowe — niekryte obiekty budowlane stuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym
boiska, lodowiska odkryte, place zabaw, urzadzenia sportowe, trybuny, sceny, wybiegi dla zwierzat,
toalety, wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu;

9) tereny lasow — tereny lasow zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) tereny zieleni izolacyjnej — naturalne lub urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni
niskiej (trawniki, kwietniki);

11) tereny zieleni towarzyszacej — urzadzone i utrzymywane tereny zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) oraz
ogrody i sady.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU;

4) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolem P-U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RU;

7) tereny zabudowy garazowej, oznaczone symbolem KS;
8) tereny zieleni parkowej, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem ZP-US;
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem Z.I;
11) tereny drég publicznych autostrady, oznaczone symbolem KDA;
12) tereny drog publicznych gléwnych, oznaczone symbolem KDG;
13) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;
14) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
16) tereny drog rowerowych, oznaczone symbolem KDR.

§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniaé
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendow,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej stuzace obshudze terendéw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odr¢bnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, okres$laja ustalenia szczegotowe.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujgce
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek
budowlanych Iub w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie 10 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz
ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej MW, MN zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne
oraz ustug zwigzanych z obstuga pojazdoéw samochodowych takich jak: warsztaty naprawy pojazdow,
warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie samochodowe;

3) dopuszcza sig¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemna zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) Scianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ zgodnie z uktadem zabudowy sasiedniej;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materialu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkow iinnych obiektow budowlanych
mozna realizowaé zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegotowych geometria dachu dotyczy glownej bryty dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odleglosci zawarte
w przepisach odrgbnych od drég i granic dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
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standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MW, MU — jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach ZP-US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)na terenach 1P-U 12P-U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na terenach MU, RU, P-U dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntdw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztaltowania terenow zieleni,

2) ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego planem w granicach GZWP 332 zakazuje si¢ dzialan,
w szczegolnosci realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazuje si¢ w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwloczne zgloszenie do
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub Burmistrza Krapkowic, a nastgpnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terendw na obszarze obj¢tym planem przez drogi KDZ, KDD
i KDW, okreslone na rysunku planu;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) rozbudowe drég publicznych KDA, KDG, KDZ i KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KDW;
4) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drdg oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegolowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowg, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem wsie¢ wodociggowa, kanalizacji oraz
elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dolow chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejacych rowdéw melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) Scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji og6lnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

6) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy
z istniejagcym 1 planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach P-U dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych, jak rbwniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MW, MN, MU, P-U, U, RU, KS — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w lokalach uzytkowych w parterze budynkow,

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) od terenéw lasow obowiagzuja odleglosci ustalone w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDZ i/lub ulicy 3 Maja;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5mp/1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp na 50 m? powierzchni ustug,
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c)2% miejsc lecz nie mniej niz 2na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia gtownego,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze wbudowane i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos¢ — 17 m,
- liczba kondygnacji — od 2 do 5 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptlaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 10 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 35 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub obiektach
towarzyszacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy szeregowej 1 grupowe;j,

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN: z drogi 1KDD, 1IKDW, 2KDW,

b) dla terenu 2MN: z drogi 1KDD, 4KDW,

¢) dla terenu 3MN: z drogi 1KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2mp/1 lokal mieszkalny,
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b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp/1 lokal mieszkalny,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysoko$¢ — 8 m dla budynkéw z dachami plaskimi i 10 m dla budynkow z dachami
wysokimi,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — od 6 m do maksymalnie 14 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna,
materiatem dachowkopodobnym imitujagcym dachowke lub blachg dachows, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
c) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 14 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg =15°.

§16. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4MN, SMN, 6MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub obiektach
towarzyszacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

1) obstuga komunikacyjna:
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a) dla terenu 4MN: z drogi 2KDG,
b) dla terenu SMN, 6MN: z drogi 2KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2mp/1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1mp/1 lokal mieszkalny,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysokos¢ — 11 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 7m do maksymalnie 16 m, aw przypadku realizacji garazu
wbudowanego do 18 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem
dachowkopodobnym lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, dla dachow plaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem dachdwkopodobnym imitujagcym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) zakaz realizacji myjni samochodowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDG,
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2mp/1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug 1mp na 50 m? powierzchni ustug,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ migjsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dzialki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:

- maksymalna wysoko$¢ — 8 m dla budynkéw z dachami plaskimi i 10 m dla budynkow z dachami
wysokimi,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 8 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-
U, 2P-U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ushugowe;j,

¢) tereny cieptowni (na terenie 1P-U);
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochod6w:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1P-U: z drogi 1KDZ, SKDW,

b) dla terenu 2P-U: z drogi SKDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 35 m,
d) w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowg oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowe;j,

- 500 m? pod zabudowe ustugowa,

- 4 m? pod infrastrukture techniczna.
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P-
U, 4P-U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy produkcyjne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ otwartych sktadow materiatow sypkich,
4) na terenie 4P-U zakaz realizacji stacji paliw oraz myjni samochodowych,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 3P-U: z drogi 1KDG, 5KDW,
b) dla terenu 4P-U: z drogi 3KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢:
- na terenie 3P-U — 12 m,
- na terenie 4P-U — 10 m;
b) liczba kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 15 m,
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d) w zakresie ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowej,

- 500 m? pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna.

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
+20°,

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDZ, 4KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) lmp na 50 m? powierzchni ustug,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odregbnymi,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,
- liczba kondygnacji —do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachoéwka ceramiczna,
materiatem dachowkopodobnym imitujacym dachowke lub blachg dachowsg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
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b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujagcym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  zagrodowa  w gospodarstwach  rolnych,  hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z hodowla zwierzat;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczalna wylacznie jako budynek mieszkalny dla wiascicieli.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDG;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na czterech pracownikow,

b) 1,5mp/1 lokal mieszkalny,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego oraz budynku mieszkalnego:
- maksymalna wysoko$¢ — 8 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachoéwka ceramiczna,
materialem dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blacha dachows, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
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b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujagcym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 10 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.
§ 22. 1. Dla terené6w zabudowy garazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa, parkingi;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) rodzaj zabudowy: budynki wolnostojace i szeregowe.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 4KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: nie ustala sig.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
b) liczba kondygnacji — jedna,
c) plaskie lub dwuspadowe,
d) uktad kalenicy — dowolny.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 40 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 23. 1. Dla terenéw zieleni parkowej, sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZP-US, 2ZP-US, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zieleni parkowej,

b) tereny sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje iinne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzona,

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
4) zakaz realizacji strzelnic sportowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochod6w:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDW,;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na czterech pracownikow, 1 miejsce do parkowania na 250 m?
powierzchni urzadzen sportowych, 2% miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wyznaczonych w bezposredniej bliskosci wejscia glownego,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 16 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Zakaz podzialu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.
§ 24. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZL: z drogi 1KDA (z drogi serwisowej),
b) dla terenu 2ZL: z drogi 2KDG;
3) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
4) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 25. Dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 271, 371, 471, 571,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZI: z drogi 1KDZ, 1KDD,
b) dla terenu 2ZI: z drogi 1KDZ, 1IKDD, 4KDW,
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c) dla terenu 3Z, 4ZI: z drogi 1KDG,
d) dla terenu 5ZI: z drogi 1KDA i terenu 1KDR;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
d) geometria dachu — dowolna;
5) zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukture techniczna.

§ 26. 1. Dla terenéw drog publicznych autostrady, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDA,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow w tym:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, drogi serwisowe.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 27. 1. Dla terenow drog publicznych gléwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG,
2KDG, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe, drogi serwisowe;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 28. 1. Dla terenéw drég publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe, drogi serwisowe;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;
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4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 29. 1. Dla terenéw droég publicznych dejazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw i ruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
TOWETOWe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 30. 1. Dla terené6w drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $§ciezki
TOWErowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 31. 1. Dla terenow drég rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu rowerowego i pieszego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub rowerowa;
3) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
3 Maja, przyjety uchwata Nr XV1/237/2004 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 29 wrze$nia 2004 r.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Miasta
1 Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki w Krapkowicach, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja iKarola Miarki w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1) budowa drég: 2KDD;
2) przebudowa drog: 1KDZ; 1KDD, 3KDD, 3KDW;
3) zagospodarowanie terenow zieleni parkowej, sportu i rekreacji 1ZP-US, 2ZP-US;

4) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzié
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenciji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 7AD662E9-D290-4A20-B9A1-A130AAF50A89. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP/XV.185.2020/P1/20200227T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP
					 XV.185.2020_P1
					 20200227T000000
				
			
			 2020-02-27T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki w Krapkowicach
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2024-02-06
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5596692.54 6497637.93 5596719.29 6497635.85 5596738.85 6497635.57 5596791.21 6497634.71 5596801.8 6497634.54 5596819.25 6497637.12 5596841.95 6497636.96 5596886.59 6497635.77 5596910.98 6497632.42 5596927.81 6497630.03 5596937.28 6497631.35 5596943.34 6497631.98 5596942.6 6497637.44 5596951.8 6497638.45 5596953.17 6497652.27 5596912.25 6497648.83 5596894.67 6497648.5 5596880.53 6497648.25 5596872.08 6497652.06 5596743.66 6497709.72 5596734.06 6497714.05 5596692.98 6497732.52 5596541.7 6497800.49 5596354.22 6497883.54 5596311.89 6497902.76 5596032.65 6498029.62 5596017.77 6498036.38 5595708.19 6498177.65 5595695.63 6498186.5 5595645.84 6498228.14 5595620.13 6498248.28 5595619.74 6498251.61 5595590.38 6498238.02 5595588.88 6498160.1 5595588.57 6498158.43 5595585.08 6498137.83 5595579.1 6498066.04 5595566.67 6497961.71 5595563.99 6497939.15 5595557.2 6497892.46 5595548.8 6497834.62 5595562.78 6497831.1 5595595.87 6497823.32 5595591.02 6497804.86 5595619.93 6497797.25 5595675.28 6497784.85 5595679.5 6497783.9 5595710.66 6497777.06 5595723.63 6497774.28 5595778.14 6497761.87 5595823.74 6497750.73 5595874.8 6497738.56 5595916.33 6497728.88 5595961.55 6497718.07 5595961.37 6497717.38 5596010.57 6497705.8 5596056.02 6497693.78 5596101.02 6497683.22 5596106.62 6497664.69 5596084.72 6497540.78 5596089.65 6497537.82 5596092.79 6497536.95 5596097.41 6497535.38 5596099.21 6497534.64 5596101.73 6497533.89 5596197.32 6497502.29 5596206.77 6497499.02 5596219.1 6497494.74 5596250.44 6497483.5 5596262.21 6497479.81 5596277.2 6497474.62 5596277.71 6497474.45 5596287.78 6497471.05 5596311.4 6497463.08 5596312.06 6497462.86 5596347.48 6497451.13 5596348.66 6497508.11 5596349.12 6497539.29 5596350.45 6497612.87 5596351.46 6497642.53 5596351.49 6497644.13 5596361.53 6497642.92 5596378.81 6497641.37 5596452.91 6497642.37 5596528.51 6497643.45 5596570.87 6497642.79 5596636.3 6497634.73 5596692.54 6497637.93
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP/XV.185.2020/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP
					 XV.185.2020_Dok1
				
			
			 Uchwała XV/185/2020 z 2020-02-27 - Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki w Krapkowicach
			 
				 
					 
						 2020-02-27
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.krapkowice.pl/download/attachment/61626/uchwala-nr-xv-185-2020-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzania-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-w-rejonie-ulic-3-maja-i-karola-miarki-w-krapkowicach.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP/XV.185.2020/rys1/20200227T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2776/160502-MPZP
					 XV.185.2020_rys1
					 20200227T000000
				
			
			 2020-02-27T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki w Krapkowicach - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.krapkowice.pl/download/attachment/61626/uchwala-nr-xv-185-2020-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzania-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-w-rejonie-ulic-3-maja-i-karola-miarki-w-krapkowicach.pdf
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 zpb6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podj¢ta uchwate Nr XV/185/2020 zdnia 27 lutego 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja
i Karola Miarki w Krapkowicach.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 1. poz. 1688) oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587), z uwzglednieniem § 12. 1. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia w/w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terenéw, wtym rozwoju funkcji ustugowych imieszkaniowych zuwzglednieniem wymogoéw ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkow oraz sgsiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ 37,9 ha istanowi teren w zdecydowanej wigkszosci
zagospodarowany. Na przewazajacej czesci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy 3 Maja, przyjety uchwata Nr XV1/237/2004 Rady Miejskiej w Krapkowicach
zdnia 29 wrzesnia 2004 r. Zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krapkowice przewidziany jest pod rozwoj funkcji zwiazanych zzabudowa
mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng. Do planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Krapkowic oraz
wnioskow 0sob prywatnych.

W planie podtrzymano istniejace funkcje mieszkaniowe jednorodzinne, garazowe, produkcyjne,
uslugowe oraz zabudowy zagrodowej. Nowga funkcjg jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla
ktorego uchwatg Nr XLIII/528/2022 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 15 grudnia 2022 r. ustalono
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej. Dodatkowo wprowadzono nowe funkcje zieleni
parkowej oraz sportu i rekreacji. Nie zmieniono uktadu komunikacyjnego, jak rowniez utrzymano istniejgce
tereny zieleni lesnej i izolacyjne;j.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zalaczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 znadang georeferencja dla
wszystkich terenow.

Prace nad projektem planu rozpoczgto wdniu 9 czerwca 2020r. oglaszajac 1 obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wptynat 2 wnioski wiascicieli terenéw oraz zgloszone zostaty
wnioski organoéw opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenistwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust. l iust. ww. ustawy, rownolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
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poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terenow. W prognozie stwierdzono
ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzeczno$ci z celami i politykami ochrony
srodowiska 1iprzyrody realizowanymi na szczeblu miedzynarodowym, krajowym iregionalnym.
Przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state ichwilowe oraz pozytywne
1 negatywne, nie beda miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6lnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw 1 instytucji.

W okresie od 18.04.2024 r. do 08.05.2024 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien 29.04.2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjgtym
w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22.05.2024 r. Do projektu planu nie wptyngty uwagi.

Zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Krapkowice).

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Karola Miarki
w Krapkowicach uwzgledniono wymagania okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone S$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

6) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co
oznacza, Ze nie stoi w sprzeczno$ci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;
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8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wtlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j iosigganie korzysSci =z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie nie okre$lono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy,
poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terené6w gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na
obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy nie wystepuja. Nie bylo rowniez
koniecznosci uwzglednienia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzeénia 2013 r. oraz sg
zgodne zwynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetej
uchwata Nr XIII/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych
gminy dotyczace przebudowy irozbudowy drog gminnych oraz realizacji i utrzymania miejskich terenow
zieleni, sportu i rekreacji.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Krapkowicach uzgodniono z Radca Prawnym.

Sporzadzil: Adam Ziaja - inspektor ds. planowania przestrzennego i urbanistyki (Wydziat Infrastruktury
1 Urbanistyki).
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