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Dot. WNIOSKI KOMISJI GOSPODARKI I FINANSOW z posiedzenia w dniu 01.03.2023r.

W zwiazku z wnioskiem radnego Jozefa Brzozowskiego informuje iz po przejeciu administracji Hali
Widowiskowo Sportowej im. W. Piechoty z poczatkiem 2022 roku wspdlnie i z inicjatywy Burmistrza
Krapkowic rozpoczeto analize mozliwosci rozwoju obiektu pod katem mozliwych modernizacji celem/\
zwigkszenia jego rentownosci, w miesigcu marcu 2022 roku w zwiagzku z wybuchem konfliki
zbrojnego na terytorium Ukrainy a co za tym idzie przyjeciem uchodzeow wojennych pod dach hotelu
sportowego i hali widowiskowo sportowej plany te musiaty zosta¢ odlozone z przyczyn logicznych.
Na poczatek 2022 roku ustalono wstenie co nastgpuje:

- Koniecznosé¢ dostosowania hotelu do obowiazujacych standardéw w regionie tj.

a) Modernizacja i przebudowa pokoi hotelowych tak by lepiej wykorzystaé powierzchni¢ mieszkalng
hotelu

b) Przebudowa traktéw komunikacyjnych hotelu

¢) Dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepeosprawnych — budowa windy

d) Termomodernizacja

¢) Przebudowa bazy gastronomicznej w raz z rozbudowg w kierunku parku znajdujac si¢ jednoczesnie
w granicach dzialki na ktdrej posadowiony jest hotel

f) budowa instalacji grzewczo Kklimatyzujacej wraz z nowoczesnym systemem wentylacyjno
rekuperacyjnym opartym na pompach ciepla wspolpracujacych z elektrownig PV. N
g) wyposazenie obiektu w nowoczesny system rozliczenia pobytu ograniczajgcy jednoczesnie
oblozenie personalne obstugi hotelowej

Ustalono po rozpoznaniu rynku koszt opracowania dokumentacji projektowej wykonawczej w
wysokosci ok. 100 000 PLN netto.

Na przelomie 2022 i 2023 dokonano wstgpnej analizy rynku celem ustalenia mozliwych kosztéw
calosciowych planowanej inwestycji. Poprzez rozeznanie rynku w ustalono nastgpujace zatozenia
szacunkowego budzetu zadania:

- Srednio rynkowa stawka za dobg hotelowa w regionie - 200 zi netto

- $rednio rynkowa stawka za najem m? bazy gastronomicznej — 40 74 netto

- Szacowane $rednie miesigczne obloZenie hotelu na poziomie ~ 60%

- $rednio rynkowy koszt remontu poréwnywalnych budynkéw — 8000 zi/m? netto



Po dokonaniu stosownych kalkulacji uzyskano nast¢pujace wielkosci :

a) Szacowana wartos¢ inwestycji na poziomie ok. —9 200 000,00 zi netto
b) Szacowany przychod roczny na poziomie ok. — 1 651 200,00 zt netto
¢) Szacowany dochéd roczny na poziomie ok. — 330 240,00 z1 netto

d) Szacowany okres zwrotu inwestycji na poziomie ok. ~ 28 lat

W zwigzku z powyzszym szacunkiem budzetu wartosci inwestycji, ustalono z wlascicielem obiektu za priorytet koniecznos¢ pozyskania
finasowania zewnetrznego, analizujemy wspdlnie kilka mozliwych scenariuszy poszukujac jednoczesnie rozwigzah pomniejszenia
udziahu $rodkéw z budzetu gminy w warto$ci inwestycji. Do podstawowych problemoéw z jakimi trzeba si¢ zmierzy< to prognozowana
duza i juz trwajgca zapasé na runku nieruchomosci w tym usiug hotelarskich, w powiazaniu z trwajaca recesjg na rynkach finansowych

sytuacja nie napawa optymizmemn.
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