Projekt nr 15

z dnia 29.11.2024 r.

UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwata Nr LV/696/2024 Rady
Miejskiej w Krapkowicach zdnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow, Rada Miejska w Krapkowicach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwalg Nr XX1/346/2013
Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow przyjetego
uchwatg Nr 1V/54/2019 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 21 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
72019 1. poz. 1045, z 2021 r. poz. 3011), zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sa na rysunkach wskali 1:1000, stanowigcych
zatgczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty, zwanymi dalej rysunkami zmiany planu.

4. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
4) zatacznik nr 4 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

7) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. W uchwale Nr 1V/54/2019 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 21 lutego 2019 r. z p6ézn. zm.
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Hw§7:
a) po pkt 1 wprowadza si¢ pkt 1a, ktory otrzymuje brzmienie:
»la) IMNW; 2MNW- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;”,
b) po pkt 2 wprowadza si¢ pkt 2a, ktdry otrzymuje brzmienie:

»2a) IMNW-U; 2MNW-U; 3MNW-U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug;”,

¢) po pkt 20 wprowadza si¢ pkt 20a, ktory otrzymuje brzmienie:
»20a) 14KDD, 15KDD- tereny drog dojazdowych;”,
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d) po pkt 21 wprowadza si¢ pkt 21a, ktory otrzymuje brzmienie:
»21a) 1IKR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;”;
2)w§9:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie

,4) na terenach IMN; 2MN; 3MN; 5SMN; 6MN; 7MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN;
ISMN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 24MN; 25MN; 26MN; 27MN;
28MN; 29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN: 36MN; 37MN; 38MN: 39MN;
40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN; 45MN; 46MN; 47MN; 48MN; 49MN; 50MN; 51MN;
52MN; 53MN; 54MN; 55MN; S6MN; 57MN; S8MN; S9MN i 1Mz; IMNW; 2MNW; zakazuje si¢
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko; zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach odrebnych;”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie

,,9) na terenach 1U; 2U; 3U; 4U; 6U; 7U; 8U; 9U; 10U; 11U; 12U; 13U; 14U; 15U oraz 2M,U; 3M,U;
4AM,U; SM,U; 6M,U; TM,U; 8M,U; 9M,U; 10M,U; IMNW-U; 2MNW-U; 3MNW-U; zakazuje si¢
lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach
odrebnych;”,

¢) w pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla terenow 1MN; 2MN; 3MN; SMN; 6MN; 7MN; 9MN; 10MN; 11MN; 12MN; 13MN; 14MN;
15MN; 16MN; 17MN; 18MN; 19MN; 20MN; 21MN; 22MN; 24MN; 25MN; 26MN; 27MN; 28MN;
29MN; 30MN; 31MN; 32MN; 33MN; 34MN; 35MN: 36MN; 37MN; 38MN: 39MN; 40MN; 41MN;
42MN; 43MN; 44MN; 45MN; 46MN; 47MN, 48MN; 49MN; SOMN; 51MN; 52MN; 53MN; 54MN;
55MN; 56MN; 57MN; 58MN; 59MN, IMNW, 2MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”,

d) w pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) dla terenow 2M,U; 3M,U; 4M,U; 5M,U; 6M,U; 7M,U; 8M,U; 9M,U; 10M,U; IMNW-U; 2MNW-U;
3MNW-U; jak dla terenéw mieszkaniowo-ustlugowych”;

IH)yw 12:
a) po ust. 1 wprowadza si¢ ust. 1a, ktory otrzymuje brzmienie:

»la. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW; 2MNW ustala si¢ nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona;
b) na terenie IMNW: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie 2MNW dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

5) nakazuje si¢ przyjaé intensywnos¢ nadziemng zabudowy minimalng 0,1 i maksymalna 0,4;

6) nakazuje si¢ przyja¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nakazuje si¢ przyja¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, rozbudoweg izmiang sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy;
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9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy;

10) nakazuje si¢ dla budynkoéw mieszkalnych zasadnicze dachy ptlaskie lub spadowe (dwu lub
wielospadowe) o nachyleniu potaci w granicach 30°+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 15°; przy
dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujgcymi te
pokrycia w kolorach: czerwony, grafitowy lub czarny;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie ksztattu dachu i wysoko$¢ budynkow istniejacych;
12) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy:

a) do 9m dla nowych budynkéw o dachach stromych,

b) do 7,5m dla nowych budynkéw o dachach ptaskich,

¢) 12m dla istniejagcych budynkows;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktérych
nakazuje sie wysokos¢ nie wyzsza niz 4 m przy dachach spadzistych lub 3 m przy dachach ptaskich;

14) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow i urzadzen towarzyszacych, o maksymalnej wysokosci do
6 m przy dachach o spadkach budynku gléwnego lub 4 m przy dachach ptaskich;

15) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ min. 2 miejsca do parkowania na samochody
osobowe, w tym stanowiska garazowe;

16) nakazuje si¢ tereny przeznaczy¢ do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacji deszczowe;j
1 sanitarnej, elektroenergetycznej oraz gazowe;j.”,

,,2a. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW-U; 2MNW-U; 3SMNW-U
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona;
3) w ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ wylacznie:
a)na terenach 1IMNW-U, 2MNW-U: ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze, ustugi biurowe
1 administracji,
b) na terenie 3SMNW-U: ushugi handlu, ustugi turystyczne, ustugi gastronomii, ustugi kultury
i rozrywki, ustugi biurowe i administracji;
4) zakaz realizacji myjni samochodowych;
5) na terenie 2MNW-U dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug zwigzanych z naprawg pojazdow;
6) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
7) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ nadziemng zabudowy minimalng 0,1 i maksymalng 0,7;

8) nakazuje si¢ przyja¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

9) nakazuje si¢ przyja¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki
budowlanej;

10) nakazuje si¢ dla budynkoéw mieszkalnych iustugowych zasadnicze dachy ptaskie lub
spadowe (dwu lub wielospadowe) o nachyleniu potaci w granicach 30°+45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie do 15°, przy dachach stromych nakazuje si¢ pokrycie dachéwka, tupkiem lub
materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach: czerwony, grafitowy lub czarny;

11) nakazuje si¢ max. wysokos¢ zabudowy:

a) do 9m dla nowych budynkéw o dachach stromych,
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b) do 7,5m dla nowych budynkéw o dachach ptaskich,
¢) 12m dla istniejacych budynkow;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktorych
nakazuje si¢ wysokos$¢ nie wyzsza niz 4 m przy dachach spadzistych lub 3 m przy dachach
ptaskich;

13) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektéw iurzgdzen towarzyszacych, o maksymalnej
wysokosci do 6 m przy dachach o spadkach budynku glownego lub 4 m przy dachach
plaskich;

14) zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji
i materiatbw powodujacych wtérne pylenie, substancji ropopochodnych, mogacych
powodowac zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych; nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na srodowisko i sasiednie tereny;

15) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu dziatki zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania na
samochody osobowe wg wskaznika: 1 miejsce na 20m? powierzchni uzytkowej ustug il
miejsce na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz 2 miejsca na kazdej dzialce;

16) w przypadku realizacji na dzialce uslugi nakazuje si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.”,

¢) po ust. 22 wprowadza si¢ ust. 22a, ktory otrzymuje brzmienie:

»22a. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDD; 15KDD ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, paséw

zieleni sredniowysokiej i niskiej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym roéwniez zwiazanych z odprowadzaniem

i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych zjezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) wysokos¢ zabudowy: do 10 m.”,

d) po ust. 23 wprowadza si¢ ust. 23a, ktory otrzymuje brzmienie:

»23a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, paséw

zieleni $redniowysokiej i niskiej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem

ipodczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych zjezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) wysokos¢ zabudowy: do 10 m.”;

Hw§17:

a) ust. 1 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) wewnetrznymi KDW i komunikacji wewngtrznej KR,”,
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b) ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza sie na terenach 1P,U; 7TMN, 18MN, 42MN, IMNW wydzielenia dodatkowych drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m,”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, wprowadza si¢
zmiany okreslone na rysunkach zmiany planu stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WSI STEBLOW

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

Skala 1:1000

LEGENDA :

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A——A- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

/——— ZWYMIAROWANE ODLEGtOSCI MIERZONE W METRACH

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
" | JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB UStUG

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRAPKOWICE
uchwata Nr XXI/346/2013 z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU
TERENY ZAIN WESTOWANE O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKALNEJ w tym:
- MIESZKALNEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI
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EMITORY NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA - PYLY GAZY /HALAS
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic o braku uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr....................

Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 19 grudnia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Steblow, Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1) rozbudowa i przebudowa drogi: 14KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz wewn¢trznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngetrznych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terenéw oraz okres$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miejska
w Krapkowicach podj¢ta uchwate Nr LV/696/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow. Procedura
planistyczna prowadzona byla wmysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiang planu miejscowego opracowano Ww celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terendw, w tym rozwoju ich funkcji mieszkalnych iuslugowych poprzez ustalenie
rodzaju przeznaczenia terendw 1istandardow urbanistyczno-architektonicznych, zuwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkow oraz sasiedztwa.

Zmiana planu obejmuje 5 lokalizacji na terenie wsi Steblow, objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow przyjetym uchwala Nr 1V/54/2019 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 21 Iutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r. poz. 1045), zmienionego
uchwatg Nr XXX1/379/2021 z dnia 18 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 3011).

Do zmiany planu przystapiono w zwiazku ze ztozonymi wnioskami wtascicieli poszczegdlnych. Zmiany
w czeécl graficznej obejmujg 5 lokalizacji przestrzennych ujetych na 4 rysunkach zmiany planu.
Konsekwencjg zmian byto wprowadzenie nowych terenow do czesci tekstowej uchwaly z uwzglednieniem
wymogow zawartych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U z .

W czgsci graficznej zmiany obejmujg (zgodnie z numeracja zalacznikow):

1) rozszerzono mozliwosci zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie ustug — wynika to faktu
lokalizacji wtym miejscu zaktadu stolarskiego oraz poszerzono granice terenu w celu umozliwienia
lokalizacji zabudowy na pozostalych czg¢sciach dziatek;

2) rozszerzono mozliwosci zagospodarowania terenu 2MNW-U poprzez wprowadzenie ustug — wynika to
wniosku wiasciciela terenu o umozliwienie budowy warsztatu samochodowego oraz rozszerzono
mozliwosci zagospodarowania terenu 3MNW-U o funkcje turystyczne — dodatkowo doprecyzowano zakres
mozliwych ustug na tych terenach;

3) zmieniono przebieg drogi wewngtrznej na wniosek wlasciciela na tereny przez ktore przebiega
infrastruktura gminna;

4) rozszerzono granice terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wynika to z wybudowania
wtym miejscu budynku mieszkalnego przy jednoczesnym braku mozliwosci realizacji budynku
gospodarczego.

W uchwale (tekscie planu) wprowadzono nastepujace wprowadzono nowe tereny:

-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od IMNW do 2MNW,

-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug od IMNW-U do 3MNW-U,
-tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

-tereny drogi dojazdowej od 14KDD do 15KDD.

-tereny drog wewnetrznych od 18KDW do 21KDW,

Do wszystkich powyzszych terendw przypisano wskazniki zagospodarowania izabudowy zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym O$rodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zalaczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja w ukladzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.
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Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 18 kwietnia 2024 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do planu
wplyneto 9 wnioskow od 0s6b indywidualnych (przekazanych do realizacji na etapie prac projektowych).
Oprocz powyzszego do zmiany planu zgloszone zostaly wnioski organdow opiniujacych i uzgadniajacych
projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddzialywania projektu planu na S$rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust.  iust. ww. ustawy, réwnolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz realizacja glownej inwestycji mozliwa jest tylko i wylacznie w miejscu okreslonym planem.
W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami
i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu mie¢dzynarodowym, krajowym
iregionalnym. Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state ichwilowe oraz
pozytywne i negatywne, nie beda mialy wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréow objetych ochrong na
podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczego6lno$ci na obszary Natura
2000. Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw 1 instytucji.

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W okresie od 07.11.2024 r. do 06.12.2024 r. Burmistrz Krapkowic skierowat projekt zmiany planu do
konsultacji spotecznych. Do projektu zmiany planu nie wptyngty uwagi.

Zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Krapkowice).

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Steblow
uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy dla istniejgcej oraz nowoprojektowane;
zabudowy;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujagcych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenia w wode pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
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5) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow wojskowych (Wojewddzki
Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczefistwa pafistwa (ABW,
AW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

9) ochrong prawa wilasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzgdnego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j 1osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono Iub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednia ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wilasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru wsi i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne;

13) uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez wprowadzenie utatwien dla osob
niepetnosprawnych.

Z kolei dla terenu obj¢tego zmiang planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia planu zasadniczego:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania zawarte w § 7;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
zawarte w § 10;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte w § 11;

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte
w§ 12;

7) ustalenia dot. granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig zawarte
w § 13;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte w § 14;

9) ustalenia dot. szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym zawarte w § 15;

10) ustalenia dot. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte w § 16;

11) ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej zawarte w § 17;
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12) stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawarte w § 19.

W planie nie okreslono granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenow gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw,
obiektow oraz w/w krajobrazow, oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwatg Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r. oraz sa
zgodne zwynikami Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej
uchwata Nr XI1I/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 1.

Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finansé6w gminy, be¢dzie
korzystne ze wzglgedu na wzrost dochodéw gminy. Rozwdj przestrzenny odbywac sie¢ bowiem bedzie na
terenach posiadajacych juz dostep do istniejagcych droég publicznych lub wewngtrznych, wyposazonych
w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa (dla czgsci terenow) 1 elektroenergetyczna.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Krapkowicach uzgodniono z Radcg Prawnym.

Sporzadzit: Adam Ziaja - inspektor ds. planowania przestrzennego i urbanistyki (Wydziat Infrastruktury
i Urbanistyki)
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