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GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1145 ze zmianami) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Gminny zaséb nieruchomosci powstat:

» z mocy prawa przez stwierdzenie decyzjg Wojewody Opolskiego, ze nieruchomosci
ktore w dniu 27 maja 1990 roku byly we wiadaniu gminy przeszty na witasnosé
samorzadu gminnego,

» poprzez nabywanie nieruchomosci w drodze uméw cywilno - prawnych,

» poprzez nabywanie nieruchomos$ci od jednostek panstwowych w uzytkowanie
wieczyste, ktére nastepnie decyzjami Wojewody zostaly przeksztatcone z prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci (dotyczyto to nieruchomoéci, ktore
zostaly przejete przez gmine na wykonywanie zadan wiasnych),

» ponadto nieruchomosci rolne Skarbu Panstwa, ktore nie zostaly przekazane Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa)

i obligatoryjnie przekazane zostaty przez Wojewode na rzecz gminy,

» nieruchomos$ci nabywane z mocy prawa na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (ZRID),

> nieruchomosci nabywane w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 8 wrzeénia 2000 roku
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego PKP
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 561),

> na skutek wykonania przez Burmistrza prawa pierwokupu w przypadku sprzedazy:

e nieruchomosci niezabudowanych nabytych uprzednio przez sprzedawce od
Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego,

e prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbywce,

e nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele
publiczne albo nieruchomos$ci, dla ktdrej zostata wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow lub prawa uzytkowania
wieczystego takiej nieruchomosci.

Ogodlna powierzchnia gruntéw wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
WYnosi:
561,7261 ha, w tym:

» grunty stanowiace wtasnos¢ Gminy Krapkowice: 546,7204 ha,

» grunty stanowigce prawo uzytkowania wieczystego Gminy Krapkowice: 4,2751 ha,

» grunty stanowigce wiasnos¢ Gminy Krapkowice przekazane w trwaly zarzad
gminnym jednostkom organizacyjnym: 10,7306 ha.

Powierzchnia gruntéw nie wchodzgacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci,
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Krapkowice, a oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym i prawnym wynosi: 29,5033 ha.

Gmina Krapkowice uzytkuje na podstawie decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23.10.1997r. grunty leSne potozone w Krapkowicach przy
ul. Lesnej i Mickiewicza o powierzchni: 18,8735 ha.




REALIZACJA UCHWAL W ZAKRESIE GOSPODAROWANIA
GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Stosownie do przepiséw ustawy o samorzadzie gminnym, do wytgcznej wiasciwosci Rady
Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Szczegoétowe zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci okreslaja

1. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity w Dz. U. z 2024 roku, poz. 1145 ze zmianami),

2. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (tekst jednolity w Dz. U. z
2025 roku, poz. 1071 ze zmianami),

o ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali (jednolity tekst w Dz. U. z
2021 roku, poz. 1048 ze zmianami),
4. rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 roku w sprawie okreslenia

szczegbdtowych zasad i trybu przeprowadzania przetargdw na zbywanie nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Parstwa lub wiasno$¢ gminy (Dz. U. z 2021 roku, poz.
2213),

< ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnoéci tych gruntéw (Dz.U. z
2025 poz. 6)

6. uchwata Nr 1V/44/2019 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 21 lutego 2019 roku
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty jednorazowej z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Krapkowice, w prawo wiasnosci tych
gruntow.

Sa to kryteria, ktérymi kieruje sie Burmistrz Krapkowic przy zbywaniu, nabywaniu,
zamianie nieruchomosci oraz wydzierzawianiu na okres diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, po podjeciu przez Rade Miejskg stosownych uchwat.

W minionym okresie 2025 roku, na wniosek Burmistrza Krapkowic, Rada Miejska w
Krapkowicach na 6 posiedzeniach, podjeta 20 uchwal w zakresie zbywania i
nabywania nieruchomosci, wydzierzawiania nieruchomosci, obcigzania
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz udzielania bonifikat.

Na Sesji Nr X/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 27 lutego 2025 roku podjgto 5
uchwat w nastepujgcych sprawach:

1. wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci dotychczasowym
dzierzawcom (41 dziatek w Krapkowicach, Koérnicy, Pietnej, Zywocicach,
Sciborowicach, Zuzeli, Steblowie — dziatki objete umowami dzierzawy, ktore
wygasajg w 2025 r.),

2. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego (dz. nr 4335 Krapkowice przy ul. Ks. Koziotka, zabudowana garazem),

3. Wyrazenia zgody na odpfatne nabycie nieruchomosci (dz. nr 5010/2 i 5010/3
Krapkowice, cze$é drogi publicznej dojazd do posesji przy ul. Bolestawa Chrobrego
63),

4. wyrazenia zgody na nieodpfatne nabycie nieruchomoséci (dz. nr 711/2 Zuzela,
zabudowana obiektem sakralnym kaplica — dzwonnica przy ul. Krapkowickiej),
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5. wyrazenia zgody na ustanowienie odrebnej witasnosci lokali i zniesienia
wspotwiasnosci nieruchomosci (dz. 4358 Krapkowice, zabudowana budynkiem
wielorodzinnym i ustugowym Sanepid, przy ul. Ksiedza Koziotka 30).

Uchwaty w pkt 3, 4, i 5 zostaly zrealizowane. Uchwata w pkt 2 — wnioskodawca po
otrzymaniu wyceny zrezygnowat z nabycia prawa witasnosci. Uchwata w pkt 1 — dziatki sg
sukcesywnie wydzierzawiane z chwilg wygasniecia dotychczasowych umow dzierzawy.

Na Sesji Nr X1/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 17 kwietnia 2025 roku podjeto
2 uchwaty w nastepujacych sprawach:

1. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej dla
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (dz. nr 4085/1
i 4085/2 Krapkowice przylegte do posesji przy ul. Chopina 10 i 10A),

2. wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci dotychczasowemu dzierzawcy
(dziatka nr 6316 i 6317 w Krapkowicach przy ul. Wrzoséw — dziatki objete
umowami dzierzawy, ktére wygasajg w 2025 r.).

Uchwata w pkt 1 jest w trakcie realizacji — przygotowywane sg dokumenty do notariusza.
Uchwata w pkt 2 zostata zrealizowana.

Na Sesji Nr XIll/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 26 czerwca 2025 roku
podjeto 4 uchwaty w nastepujacej sprawie:

1. wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci dotychczasowemu dzierzawcy
o odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tej umowy (dz. nr 550 w
Sciborowicach — dziatka objeta umowa, ktéra wygasa w 2025 r.),

2. wyrazenia zgody na zbycie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcéw oraz udzielenie bonifikaty (dz. nr 4927/2 i 4928/1 Krapkowice ul. Ks.
Koziotka 3 zabudowana budynkiem wielorodzinnym),

3. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej dla
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (dz. nr 3994/2
Krapkowice przylegta do nieruchomosci przy ul. Ks. Duszy 27),

4. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej dla
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (dz. nr 949
Zywocice — dziatka o wymiarach i ksztatcie uniemozliwiajgcym samodzielne jej
zagospodarowanie, moze jednak poprawi¢ warunki zagospodarowania dziatek

przylegtych).
Uchwaty w pkt 1 — 4 zostaly zrealizowane.

Na Sesji Nr XVI1/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 18 wrzesnia 2025 roku
podjeto 4 uchwaty w nastepujacej sprawie:

1. wyrazenia zgody na odpfatne nabycie nieruchomosci (dz. nr 963/1 Krapkowice,
dziatka zajeta pod przystanek przy ul. Opolskiegj),

2. wyrazenia zgody na obcigzenie stuzebnoscig gruntowg nieruchomosci stanowigcej
wtasnos¢ Gminy Krapkowice (dz. nr 4085/3 Krapkowice - zapewnienie dojazdu do
poses;ji przy ul. Chopina 10 i 10A),

3. wyrazenia zgody na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
drodze przetargu (dz. nr 901 Krapkowice ul. Opolska 100B),




4. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego (dz. nr 2005/1 i 2009/1 Krapkowice — dziatki przylegte do posesji przy
ul. Kozielskiej 23).

Uchwaty w pkt 1 - 4 sg w trakcie realizacji. Uchwata 1 — oczekiwanie na decyzje
sprzedajacego w kwestii ceny, uchwata 2 - przygotowywanie dokumentéw do notariusza,
uchwata nr 3 - na dzien 9 stycznia 2026 r. ogtoszono przetarg, uchwata nr 4 — ogtoszono
wykaz do sprzedazy.

Na Sesji Nr XVII/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 20 listopada 2025 roku
podjeto 1 uchwate w nastepujacej sprawie:

1. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej dla
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (dz. nr 327/1
Zywocice — dziatka od wielu lat uzytkowana rolniczo, poprawi warunki
zagospodarowania dziatek sasiednich).

Uchwata w pkt 1 jest w trakcie realizacji, ogtoszono wykaz do sprzedazy.

Na Sesji Nr XVIII/2025 Rady Miejskiej w Krapkowicach w dniu 18 grudnia 2025 roku
podjeto 4 uchwaty w nastepujacej sprawie:

1. wyrazenia zgody na obcigzenie stuzebnoscig gruntowa nieruchomosci stanowigce;
wiasnos¢ Gminy Krapkowice (dz. nr 3968 i 3967 Krapkowice — zapewnienie
dostepu do drogi publicznej ul. Piastowskiej),

2. wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze
przetargu (dz. nr 3483/1 Krapkowice ul. Olimpijska — czes¢ terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego stadionu sportowego w Otmecie),

3. wyrazenia zgody na obcigzenie stuzebnoscig gruntowa nieruchomosci stanowigce;j
wiasnos¢ Gminy Krapkowice (dz. nr 3486/2 Krapkowice — zapewnienie dostepu do
drogi publicznej ul. Olimpijskiej),

4. wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego (dz. nr 3386 Krapkowice — dziatka przylegta do posesji przy ul.
Sadowej 27).

Uchwaty w pkt 1 — 4 sg w trakcie realizacji. Uchwaty nr 1 i 3 — przygotowywane sg
dokumenty do notariusza, uchwata nr 2 — w trakcie opracowania jest wykaz nieruchomosci
do oddania w uzytkowanie wieczyste, uchwata nr 4 — zlecono wycene.




ZASOB MIESZKANIOWY GMINY KRAPKOWICE

Zasobem mieszkaniowym Gminy Krapkowice zarzadza i administruje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krapkowicach.

Wedtug danych ZGKiM Sp. z 0.0. w Krapkowicach:

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy — raport za 2025 r.

liczba mieszkan w zasobie na koniec roku 2025 - 314 o powierzchni = 14 672,15 m2
liczba mieszkan najem socjalny - 44 szt.

liczba lokali uzytkowych na koniec roku 2025 - 78 o powierzchni = 6 656,26 m2
pomieszczenia tymczasowe na koniec roku 2025 - 2 szt.

sprzedaz mieszkan w roku 2025 - 12 szt. o powierzchni = 643,05 m2
biezace remonty w budynkach w roku 2025 - 310 250,00 zt

w tym: wymiany okien i drzwi, malowanie klatek schodowych, usuwanie zatoréw
kanalizacyjnych, wymiana rynien i rur spustowych, naprawy dachow, balustrad i inne
drobne prace

zamiany mieszkan w roku 2025 — 0 szt.

oddtuzenia — brak odpracowania zalegtego czynszu

zasady polityki czynszowej:

wyjsciowa stawka czynszu za najem powierzchni lokalu mieszkalnego - 7,61 zt/m2
stawka czynszu jest wyliczona w oparciu o wspoétczynniki podstawowe, obnizajgce lub
podwyzszajgce wartosé uzytkowa lokalu mieszkalnego wg kryteriow okreslonych w tabeli

kwalifikacyjnej,

stawka za najem powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na zasadzie najmu
socjalnego - 1,02 zt/m2




WPLYWY Z TYT. GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Wedtug danych z Wydz. Budzetowo-Finansowego ponizej przedstawiam wptywy jakie
Gmina Krapkowice uzyskata z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w
latach 2023, 2024 i 2025

Mienie komunalne 2023 rok 2024 rok 2025 rok

ze sprzedazy skiadnikow 1.994.000,00 zt 554.000,00 zt 0,00 zt
majatkowych (czes¢ sieci
kanalizacji sanitarnej i
wodociagowej)

ze sprzedazy mienia gminnego 1.861.233,88 zt | 2.417.701,59 zt | 1.731.042,97 zt
(sprzedaz dziatek i lokali

mieszkalnych na rzecz najemcow)

za qzierihawe nieruchomosci 634.738,80 zt 647.927,87 zt 711.732,32 zt
gminnyc

z tytutu optat rocznych za 207.211,71 zt 210.365,99 zt 208.745,57 zt
uzytkowanie wieczyste 7

z tytutu przeksztatcenia prawa 56.214,80 zt 55.123,29 =t 18.979,20 zt
uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnosci

trwaty zarzad, uzytkowanie i 63,67 zt 63,67 zt 63,67 zt
stuzebnosé

wplywy z tyt. kar/rozliczer/zwrotow 1.690,00 zt 26.591,08 zt 0,00 zt
zZ lat ubiegtych

wplywy z réznych opfat (optaty z 63.037,50 zt 122.571,29 zt 410.233,95 zt

tyt. zajecia terenu, odszkodowania
za przejete nieruchomosci)

odsetki ustawowe i odsetki z 12.215,63 zt 15.683,83 zt 12.721,40 zt
redyskonta weksli

wplywy z tyt. opfat i kosztow 960,00 zt 656,00 zt 672,00 zt
sgdowych

wptywy z tyt. réznych dochoddw 1.352,33 zt 5.304,00 zt 0,00 zt

(bezumowne korzystanie z gruntu)

Razem 4.832.718,32 zt | 4.055.988,61 zt 3.094.191,08

BURMISTWKOWIC

Andrzej Kasiura

Opracowat: Wydzial Gospodarki Gruntami, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska we wspotpracy z Wydziatem Budzetowo-
Finansowym i Zakltadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Krapkowicach
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