Projekt nr 1

z dnia 21 maja 2026 1.

UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 27 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 1.
poz. 1153 zpoézn. zm.), art. 15ust.213, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) oraz w zwiazku zuchwatg Nr VIII/104/2024 Rady
Miejskiej w Krapkowicach z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Krapkowicach, iz nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego uchwala Nr
XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

6) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie (caty obszar
objety planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktéra
przewaza na dzialce budowlanej (stanowi wiecej niz 60 % wydzielonego w planie terenu), w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okres$lone jako uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moga by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajace z nim w sprzecznosci,
w tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ nadziemnej
czegsci budynku (z wylaczeniem ocieplenia) od drog iinnych terendow; elementy takie jak: wykusze,
balkony, schody zewng¢trzne, zadaszenia, wiaty, moga przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz
o 1,5 m, takie elementy jak windy oraz wiatrotapy o nie wigcej niz 3 m — ustalenie nie dotyczy urzadzen
budowlanych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
7) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 20° do 45°;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petniace dopetniajaca
role wobec funkcji podstawowej iuzupehliajacej (w tym gospodarcze, garazowe, infrastruktury
technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzadzenia budowlane;

9) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

10) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

11) miejsca do parkowania (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

12) pozostala zabudowa — obiekty i budowle nie bedace budynkami;

13) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

14) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MW-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolem U;
4) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem KR;
7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP;
8) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolem KPP;
9) tereny garazu, oznaczone symbolem KOG;
10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem IE;
11) tereny infrastruktury, oznaczone symbolem I.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywacé, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywaé obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czesci oraz sposob zagospodarowania terendw, zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaly;

2) sieci 1obiekty infrastruktury technicznej sluzace obstudze terendéw istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okre§lonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy szczegdélowe stanowig inaczej;

3) urzadza¢ zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywa¢ zgodnie zzasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terenow wymienionych w § 5, okreslaja ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastepujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podzialdéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
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b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkow do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okre$lajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza sie¢ minimalng powierzchni¢ 5 m?;

2) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy;

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
4) zakaz grodzenia w pasie i obrebie obszarow przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw i innych obiektow budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegdlowych geometria dachu dotyczy gldwnej bryty dachu, ktora powinna
zajmowac co najmniej 70% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odleglosci zawarte
w przepisach odrebnych od drog i granic dziatek.

5. Dla istniejacych w momencie wejscia w zycie planu budynkow, znajdujacych si¢ w czgsci lub w catosci
w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowe irozbudowe zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi, przy czym rozbudowa takich budynkéw nie moze wykraczaé poza ustalone linie
zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wszelka dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytut prawny, ani
ucigzliwos$ci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) na terenach MW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku realizacji zabudowy,
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy badz domoéw opieki spotecznej — jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodziezy i terenow doméw opieki spotecznej,

c¢) na terenach U, na ktorych realizowana bedzie zabudowa zwigzana ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy badz doméw opieki spotecznej — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym
pobytem dzieci i mtodziezy i terend6w domow opieki spolecznej;

3) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wylacznie
w zakresie inwestycji publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartosci uzytkowej gruntdéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania terenéw zieleni
urzadzone;j;
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2) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie zakazuje si¢ dziatan, w szczegodlnosci realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 12. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej, poniewaz na obszarze obj¢tym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy
nie wystepuja.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego badz do gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne.

§ 14. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nakazuje si¢ ochrone dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw poprzez dzialania prewencyjne dotyczace ochrony archeologiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem poprzez drogi 1KDL
(ulice Jana Pawta 1) oraz KDD i KR, okreslone na rysunku planu;

2) powiagzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) budowe drog 1KDD i 2 KDD,
b) rozbudowe i budowg drog wewngtrznych KR;
4) dopuszcza si¢ etapowa budoweg nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegotowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacji oraz elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

5) $cieki nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej Iub rozdzielczej, do
oczyszczalni sciekow;

6) wywoz odpadow komunalnych i z dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,

¢) z odnawialnych zrodet energii;
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8) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob niekolidujacy z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji,
z zapewnieniem statego dostgpu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2 oraz dopuszczeniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 150 kW.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych, jak rbwniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, poniewaz na obszarze objetym planem
takie obszary i tereny nie wystepu;ja.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow lub obiektow na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 17. Obszar w graniach planu potozony jest w calosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowiacego radar meteorologiczny (MET) numer 4089 — w strefie
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 1IKDL, 1IKDD, 2KDD;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 6KR, 7KR, 8KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP;
4) tereny komunikacji pieszej: 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania stupdéw, znakoéw drogowych oraz schodow ipochylni w sposdb ograniczajacy
mozliwo$¢ swobodnego przejscia oraz ruchu osobom niepetnosprawnym,;

2) nowe i przebudowywane chodniki, przej$cia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ruchu 0séb niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania stalych i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

4) zakazuje sie przegradzania terendw drog oraz terendw komunikacji pieszo-rowerowej i piesze;.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MW, MW-U, U — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terenéw ustug, oktorych mowa wust. 1pkt2lit. a, wyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustugi dopuszcza si¢ w parterach i piwnicach budynkow.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektoOw towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych;

5) zakazuje si¢ ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ushlug zwigzanych
z obstuga pojazdow samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu IMW: z drogi 1KDL, 1KR,

b) dla terenu 2MW: z drogi 1KDL, 1KR, 2KR,

c) dla terenu 3MW: z drogi 1KDL, 2KR, 3KR,

d) dla terenu 4MW: z drogi 1KDL, 3KR, 4KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,

b) ustugi: 1 m.p. na lokal ustugowy,
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¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najkrétszg droge do wejscia do budynku,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowej
wewngtrznej oraz na terenach od IMW do 4 MW,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu IMW: 0,50/ 0,7,
- dla terenu 2MW: 0,8 / 1,0,
- dla terenu 3MW: 0,9/1,2,
- dla terenu 4MW: 0,9/ 1,2;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW: 0,25,
- dla terenu 2MW: 0,25,
- dla terenu 3AMW: 0,25,
- dla terenu 4MW: 0,25;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu IMW: 0,3,
- dla terenu 2MW: 0,3,
- dla terenu 3MW: 0,3,
- dla terenu 4AMW: 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢: 20 m,
- liczba kondygnacji — od 3 do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami SMW, 6MW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny ustug,

b) tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terené6w ustug, oktorych mowa wust. 1pkt2lit. awyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ushugi dopuszcza sig¢ w parterach i piwnicach budynkow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych;

4) zakazuje si¢ ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych
z obstuga pojazdéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu SMW: z drogi 2KDD, 1KR, 6KR,

b) dla terenu 6MW: z drogi 1KDD, 2KDD, 6KR, 7KR, 8KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,

b) ustugi: 1 m.p. na lokal ustugowy,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrotsza droge do wejscia do budynku,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz na terenach SMW i 6MW,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu SMW: 0,8 /1,1,
- dla terenu 6MW: 0,7/ 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu SMW: 0,25,
- dla terenu 6MW: 0,25,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu SMW: 0,3,
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- dla terenu 6MW: 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢: 20 m,
- liczba kondygnacji — od 3 do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terené6w uslug, oktorych mowa wust. 1 pkt1lit. b wyklucza sie tereny ustlug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) zakazuje sie realizacji garazy wolnostojacych.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu IMW-U: z drogi 1KDL, 4KR, 5KR,
b) dla terenu 2MW-U: z drogi 1KDL, 1KDD, 5KR,
c) dla terenu 3MW-U: z drogi 1KDL, 1KDD oraz poprzez teren 1U;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,
b) ustugi: 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 m.p. na lokal ustugowy,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

d) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. ¢, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najkrétszg droge do wejscia do budynku,
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e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na przyleglych terenach komunikacji drogowej
wewnetrzne;j,

f) dla terenu 3MW-U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1U;

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dzialki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztalttowania

zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu IMW-U: 1,0/ 1,3,
- dla terenu 2MW-U: 0,5/1,3,
- dla terenu 3MW-U: 0,6 /0,9
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW-U: 0,35,
- dla terenu 2MW-U: 0,35,
- dla terenu 3SMW-U: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu IMW-U: 0,3,
- dla terenu 2MW-U: 0,3,
- dla terenu 3SMW-U: 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, uslugowe:
- maksymalna wysokos$¢: 20 m,
- liczba kondygnacji — do 5 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie oraz wysokie - dwu i wielospadowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 24. 1. Dla terenow ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;.
2.7 terenow ustug, oktorych mowa wust. 1 pkt1 wyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenach zakazuje si¢ ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ushug
zwigzanych z obshuga pojazdéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe).

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1U: z drogi 1KDL, 7KR,

b) dla terenu 2U: z drogi 1KDD, 8KR;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) ushugi: 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 m.p. na lokal ustugowy,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 40,

¢) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. b, nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrotsza droge do wejscia do budynku,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze podziemne i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:
- dla terenu 1U: 0,2 /0,8,
- dla terenu 2U: 0,19/ 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1U: 0,4,
- dla terenu 2U: 0,46,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1U: 0,05,
- dla terenu 2U: 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢: 15 m,
- liczba kondygnacji — do 3 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 5 m.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
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7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 25. 1. Dla terenéw garazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazu,
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1KOG: z drogi 7KR, 8KR,

b) dla terenu 2KOG: z drogi 1KDL,

¢) dla terenu 3 KOG: z drogi 1KDL, 1KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla terenu 1KOG:

- minimum 30,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 60 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do
parkowania w granicach dziatki budowlane;j;

b) dla terenu 2KOG:
- minimum 20,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 30 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do
parkowania w granicach dziatki budowlanej;

¢) dla terenu 3KOG:
- minimum 15,

- w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na 30 miejsc
parkingowych,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i/lub miejsca przystosowane do
parkowania w granicach dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna / maksymalna:

- dla terenu 1KOG: 0,1 /0,65,
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- dla terenu 2KOG: 0,1/ 1,0,
- dla terenu 3KOG: 0,1/ 0,65,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1KOG: 0,5,
- dla terenu 2KOG: 0,5.
- dla terenu 3KOG: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1KOG: 0,25,
- dla terenu 2KOG: 0,2,
- dla terenu 3KOG: 0,22;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki garazy:
- maksymalna wysokos¢: 5 m na terenach 1KOG 1 3KOG oraz 8 m na terenie 2KOG,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,
b) dachy zasadnicze ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 5 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.
§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie dopuszcza si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow iruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.
§ 27. 1. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m;

2) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $§ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

§ 28. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

4) na terenie dopuszcza si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw iruchu
pieszych w tym: jezdnie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 5— 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi wigcej niz 40;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.
§ 29. 1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KP, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub rowerowa;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.

§ 30. 1. Dla terenow komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPP, 2KPP,
3KPP, 4KPP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub rowerowa;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.
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§ 31. Dla terenow elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolami 11E, 2IE ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;;
3) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 11E: z terenu 2MW,

b) dla terenu 2IE: z terenu 1KDL, 1 KDD;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) geometria dachu — dowolna;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjag +20°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.

§ 32. Dla terenu infrastruktury oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren zieleni urzadzonej;

3) z terenow infrastruktury, o ktérych mowa pkt 1 wyklucza si¢ tereny obstugi produktéw naftowych oraz
tereny gospodarowania odpadami;

4) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL,;
5) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
b) geometria dachu — dowolna;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja £20°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.
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DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: 3 Maja i Alei Jana Pawla II w Krapkowicach przyjety uchwalg Nr XII/150/2019 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 21 listopada 2019 r.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) oraz w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach, biorgc pod uwage stanowisko Burmistrza Krapkowic w sprawie
uwag ztozonych podczas pierwszych konsultacji spotecznych w dniach od 15 stycznia 2026 r. do 13 lutego
2026 r. oraz drugich konsultacji spotecznych w dniach od 14 kwietnia 2026 r. do 15 maja 2026 r. Rada Miejska
w Krapkowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Uwagi zlozone podczas pierwszych konsultacji spotecznych w dniach 15.01.-13.02.2026 r.

1. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pismie z dnia 20.01.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:
1) Tres¢ uwagi: Brak potfgczenia terenu 1IKDD pomiedzy blokami IMW z Aleja Jana Pawta I1.

Uzasadnienie: W wyniku weczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aalejg Jana Pawta II
pomiedzy blokami nr 5 inr 8, jednakze uktad drogowy na osiedlu zostanie przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terenow i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

2) Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczgca niewlasciwego przebiegu linii zabudowy pomiedzy terenami 1MW, 2MW
i IKDD.

Uzasadnienie: Przyjeta linia zabudowy zostala dostosowana do istniejagcego zagospodarowania terenu
IMW z uwzglednieniem wiatrotapéw i ewentualnej rozbudowy istniejacych budynkéw na terenie IMW.

3) Tre$¢ uwagi: Brak miejsc parkingowych na terenie IMW i 1KDD.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ nowych miejsc parkingowych na terenie IMW,
a ich realizacja zalezy od decyzji wlasciciela terenu. Z kolei realizacja i lokalizacja ewentualnych miejsc
parkingowych na terenie 1KDD zostanie okre§lona na etapie projektu budowlanego drogi
z uwzglednieniem potencjalnych wjazdow do tej drogi i lokalnych uwarunkowan.

2. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pismie z dnia 23.01.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobg fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: Zmiana przebiegu linii zabudowy i zachowanie szerokiego pasa wolnego od zabudowy na
terenie IMW w celu umozliwienia dostgpu cigzkiego sprzetu strazy pozarnej.

Uzasadnienie: Przyjeta linia zabudowy zostala dostosowana do istniejgcego zagospodarowania terenu
IMW i ewentualnej nieznacznej rozbudowy istniejacych budynkéw na terenie IMW. Wprowadzenie tej
linii uniemozliwia realizacje innej zabudowy, co pozwoli na niczym nicograniczony dostep dla shuzb
pozarowych do budynkow.

3. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pi$mie z dnia 04.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:
1) Tres¢ uwagi: Zmiana wskaznika powierzchni zabudowy z 0,15 do minimum 0,25 dla terenu IMW.

Uzasadnienie: Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy dotyczy budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j i jest dostosowany do istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem niewielkiej
rozbudowy. Nie wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia
innych granic terenow funkcjonalnych, wskaznik ten zostanie zmieniony.

2) Tre$¢ uwagi: Zmiana wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej z poziomu 0,3 do 0,15.

Uzasadnienie: Przyjety wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest dostosowany do
istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem lokalizacji nowym miejsc parkingowych. Nie
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wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia innych granic terenow
funkcjonalnych, wskaznik ten zostanie zmieniony.

4. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pismie z dnia 04.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osoby fizyczne
(8 0sdb):

1) Tres¢ uwagi: Zmiana koncepcji przebiegu drogi 1KKD poprzez poprowadzenie jej przez teren IMW
pomiedzy blokami nr 5 i nr 8§ — powrot do poprzedniej koncepcji planu.

Uzasadnienie: W wyniku wcze$niejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aaleja Jana Pawla II
pomigdzy blokami nr 5 inr 8, jednakze uktad drogowy na osiedlu zostanie przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

5. Odrzuca si¢ uwage wyrazona w piSmie z dnia 05.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osoby fizyczne
(60 0s6b):

1) Tres¢ uwagi: Zmiana koncepcji przebiegu drogi 1KKD poprzez poprowadzenie jej przez teren IMW
pomiedzy blokami nr 5 i nr 8 — powrodt do poprzedniej koncepcji planu.

Uzasadnienie: W wyniku wczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aalejg Jana Pawta II
pomigdzy blokami nr 51 nr 8, jednakze uktad drogowy na osiedlu zostanie przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

6. Odrzuca si¢ uwage wyrazona w pismie z dnia 06.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: Przeprowadzenie mediacji miedzy stronami na podstawie art. 96a Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Uzasadnienie: Przepis art. 9%6a KPA nie moze mie¢ tu zastosowania, bowiem konsultacje
nie odbywaja si¢ w ramach postgpowania administracyjnego, ktére bowiem, co do zasady, konczy si¢
wydaniem decyzji. Wprawdzie w przepisie jest mowa o tym, ze "sprawq, ktorej charakter pozwala na
przeprowadzenie  mediacji, jest w szczegolnosci sprawa  rozstrzygana w ramach — uznania
administracyjnego Ilub dotyczqgca: zagospodarowania przestrzennego", ale dotyczy to tych spraw
"zagospodarowania przestrzennego", ktdre rozstrzygane sa decyzja, np. decyzja o warunkach
zabudowy, posrednio - decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

7. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pi$mie z dnia 09.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: Niezgodnos¢ wyznaczonych terenow MW ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krapkowice.

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznacza na
obszarze Osiedla Sady tereny mieszkaniowe do dalszego zachowania. Zapisy studium dla zabudowy
mieszkaniowej (str. 77 i 78 studium) nie zakazujg zabudowy wielorodzinnej o przyjetych parametrach,
okreslajac sposob zagospodarowania w sposob ogolny: ,,przywiduje si¢ zasadniczo”, ,,zaleca sig
ograniczenie zasadniczo zabudowy wielorodzinnej”. Dodatkowo studium nie okresla S$cistych
wskaznikow wysoko$ci 1 intensywnosci zabudowy. Od czasu uchwalenia studium na zblizonych
terenach sporzadzane byly plany miejscowe pod zabudowg¢ wielorodzinng, co nie byto kwestionowane
przez Wojewode Opolskiego.

2) Tres¢ uwagi: Wprowadzenie dwoch odrebnych definicji dla urzqdzen i obiektow towarzyszgcych.

Uzasadnienie: przyjete definicje sg stosowane w innych planach zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Krapkowice i nie wymagaja modyfikacji.

3) Tres¢ uwagi: W § 4 ust. I pkt 5 — wykreslenie zapisu: ,,budowle pelnigce ustugowg lub dopetniajgcg role
wobec funkcji podstawowej”.

Uzasadnienie: Uwage odrzuca si¢ w czeSci — zostanie wykreslony wytacznie zapis dotyczacy
ustugowe;j roli budowli.

4) Tres¢ uwagi: W § 4 ust. 1 pkt 5 — wprowadzi¢ definicje rodzaju dozwolonych ustug.

Uzasadnienie: Mozliwe rodzaje ustug okreslone sg w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
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5) Tres¢ uwagi: W § 9 ust. 1 pkt 2 — doprecyzowanie inwestycji publicznych potencjalnie mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Uzasadnienie: Dopuszczalne inwestycje okre§lone sg w stosownym rozporzadzeniu Rady Ministréw
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko, przy czym, zgodnie
z planem, dopuszcza si¢ inwestycje wylacznie stanowigce cel publiczny, zgodnie zustawg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

6) Tres¢ uwagi: W § 9ust. I pkt 2— wykluczenie masztow telekomunikacyjnych wolnostojgcych ina
budynkach.

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé zakazow,
a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

7) Tres¢ uwagi: W § 14 ust. 2— wprowadzenie nakazu odprowadzania wody deszczowej do kanalizacji
deszczowej.

Uzasadnienie: Biorac pod uwagg istniejaca infrastrukture techniczng w obszarze planu, nie mozna
wprowadzi¢ nakazu odprowadzania wody deszczowej do kanalizacji deszczowej — docelowo kwestia ta
zostanie uregulowana pomigdzy wlascicielem terenu, a zarzadca sieci. Inwestor jest zobowigzany do
zagospodarowania wod opadowych na wlasnych terenie, ajezeli to bedzie niemozliwe do
odprowadzenia wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Tres¢ uwagi: W § 14 ust. 2 — wprowadzenie nakazu budowy sieci kanalizacji deszczowej.

Uzasadnienie: Biorac pod uwagg istniejaca infrastrukturg techniczng w obszarze planu, nie mozna
wprowadzi¢ nakazu budowy kanalizacji deszczowej — docelowo kwestia ta zostanie uregulowana
pomigdzy wlascicielem terenu, a zarzadca sieci. Inwestor jest zobowigzany do zagospodarowania wod
opadowych na wlasnych terenie, ajezeli to bedzie niemozliwe do odprowadzenia wod zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9) Tres¢ uwagi: W § 14 ust. 2 pkt 3 — wprowadzenie zakazu odprowadzania wody deszczowej do zbiornikow
szczelnych i studni chionnych.

Uzasadnienie: Odprowadzanie wody do zbiornikéw szczelnych istudni chtonnych umozliwia
racjonalne wykorzystanie wod opadowych, a plan miejscowy powinien umozliwia¢ zachowanie wody
deszczowej w obrgbie dzialki i jej ewentualne pdzniejsze wykorzystanie.

10) Tres¢ uwagi: W § 14 ust. 7 — wprowadzenie nakazu podiqczenia projektowanych budynkow do lokalnego
systemu cieptowniczego i zakaz indywidualnych zrodel ciepta dla budynkow wielorodzinnych.

Uzasadnienie: Kwestia sposobu imozliwosci ogrzewania budynkow nie wchodzi w zakres
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — regulowana jest w uchwalach Sejmiku
Wojewodztwa bedacych w tym zakresie aktami prawa miejscowego.

11) Tres¢ uwagi: Niezgodnos¢ uchwaty VIII/104/2024 dla terenow MW iU ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice w zakresie ogrzewania osiedli z sieci
cieplowniczej.

Uzasadnienie: Kwestia sposobu 1imozliwosci ogrzewania budynkéw nie wchodzi w zakres
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — regulowana jest w uchwalach Sejmiku
Wojewodztwa bedacych w tym zakresie aktami prawa miejscowego (akt wyzszego rzedu) — zatem
nie mozna mowi¢ o niezgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

12) Tre$¢ uwagi: Rozszerzenie terenu 1KR w postaci pasa wzdluz garazy na dziatce 3949 zgodnie z prawem
przejazdu i przechodu jako przestrzeni publicznej ogélnie dostepnej.

Uzasadnienie: Do przedmiotowych garazy zapewniony jest odpowiedni dostep umozliwiajacy dojazd
o szerokosci 5 m, ajego poszerzenie powinno wynika¢ z umowy pomiedzy wlascicielami terenow.
Kwestie zwigzane z prawem przejazdu i przechodu nie sa przedmiotem planu miejscowego.
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13) Tres¢ uwagi: Rozdzielenie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na teren IMW — jako teren
zabudowy wielorodzinnej istniejgcej oraz 2 MW teren zabudowy wielorodzinnej projektowany.

Uzasadnienie: Powyzsze tereny ujete s3 wjednym paragrafie uchwaty, jednakze w ustaleniach
szczegotowych okreslono dla nich odrebne wskazniki. Nie wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku
wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia innych granic terenéw funkcjonalnych, tereny te zostana
rozdzielone.

14) Tres¢ uwagi: § 20 ust. 6 — uwaga dotyczgca wspolczynnika udziatu powierzchni zabudowy, ktory dla
terenu 1 MW wynosi 0,15, a dla terenu 2MW wynosi 0,25.

Uzasadnienie: Wnioskujacy nie doprecyzowal czy wnioskuje o zwigkszenie czy zmniejszenie
wskaznika. Nie wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia
innych granic terenow funkcjonalnych, wskaznik ten ulegnie zmianie.

15) Tres¢ uwagi: § 20 ust. 6 — uwaga dotyczqca wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni terenu 2 MW.

Uzasadnienie: Wnioskujacy nie doprecyzowal czy wnioskuje o zwigkszenie czy zmniejszenie
wskaznika. Nie wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia
innych granic terenéw funkcjonalnych, wskaznik ten ulegnie zmianie.

16) Tres¢ uwagi: W § 20 ust. 6 pkt 1 lit. ¢ tiret 1 — zmniejszenie wspotczynnika biologicznie czynnego dla
terenu IMW z 0,3 na do 0,2.

Uzasadnienie: Przyjety wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest dostosowany do
istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem lokalizacji nowym miejsc parkingowych. Nie
wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia innych granic terenow
funkcjonalnych, wskaznik ten zostanie zmieniony.

17) Tres¢ uwagi: W § 20 ust. 1 — wskazanie jakie ustugi sq dopuszczalne dla terenow U.

Uzasadnienie: W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rozdziale II. Standardy stosowania
w projekcie planu miejscowego symboli, nazw i oznaczen graficznych wskazano, ze okres§lenia nazw
klas przeznaczen uzupehiajacych oraz wykluczanych dokonuje si¢ w czgsci tekstowej projektu planu
miejscowego, co w przedmiotowym projekcie planu zostato dokonane.

18) Tres¢ uwagi: W § 23 ust. 4 pkt 2 lit. a — wprowadzenie maksymalnej wysokosci budynkow garazowych do
5 m — dla wszystkich terenow KOG.

Uzasadnienie: Przyjete wskazniki umozliwiaja realizacj¢ parkingu dwupoziomowego na terenie
2KOG, zatem zmniejszenie wskaznika wysokosci zabudowy nie jest wskazane.

19) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie linii zabudowy w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni od strony Al. Jana Pawta
11

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu miejscowego nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
wylacznie budynkéw i zostaty ustalone w odlegtosci od 10 m do 14 m, wcelu ochrony terenow
bezposrednio przylegltych do drogi publicznej przed chaotyczng zabudowa, dodatkowo tereny te
stanowig rezerwe na potencjalne miejsca parkingowe dla wlascicieli poszczego6lnych dziatek.

20) Tres¢ uwagi: Wprowadzenie jednoznacznych odlegtosci linii zabudowy na terenie 2MW dla
Jednoznacznego i bezsprzecznego ustalenia lokalizacji budynkow wielorodzinnych.

Uzasadnienie: Przyjete nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 2MW jednoznacznie wskazuja,
gdzie moze by¢ realizowana zabudowa.

21) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie koncepcji drogi publicznej KDD pomiedzy blokami nr 5i 8 tqczqgcej z Alejg
Jana Pawla I1.

Uzasadnienie: W wyniku wczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aalejag Jana Pawta II
pomiedzy blokami nr 5 inr 8, jednakze uklad drogowy na osiedlu zostanie przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.
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22) Tres¢ uwagi: Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu 2KOG od strony ul. 3 Maja jako
6 m od krawedzi jezdni.

Uzasadnienie: Biorgc pod uwage odlegtosci od krawedzi jezdni ul. 3 Maja do granic terenu 2KOG,
nalezy stwierdzi¢, ze odleglos¢ ta wynosi ponad 7 m, zatem uwaga jest bezprzedmiotowa.

23) Tres¢ uwagi: Poszerzy¢ pas drogi 1KDD zgodnie z istniejgcymi obecnie granicami dziatek ewidencyjnych,
tak aby na terenie dewelopera w rejonie klatek nr 4 zostal pozbawiony mozliwosci zabudowy i grodzenia.
W pasie 1KDD przy wejsciach do klatek schodowych przewidzie¢ chodnik a pozostatlg czes¢ drogi 1KDD
przewidzie¢ na pas drogowy i parkingi.

Uzasadnienie: Nie planuje si¢ poszerzenia drogi 1KDD w strong istniejacych budynkoéw, aczkolwiek
nie wyklucza si¢ wprowadzenia ciggu pieszego pomiedzy terenami 1KDD i IMW z zakazem grodzenia
tego terenu.

24) Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ droge publiczng (przelotowg) tak aby teren 1IE byt publicznie swobodnie
skomunikowany

Uzasadnienie: Dostep do terenu 1IE jest mozliwy poprzez istniejgce drogi wewnetrzne na terenie
IMW inie ma potrzeby realizacji drogi publicznej, jednakze uklad drogowy na osiedlu zostanie
przeprojektowany tak, aby zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektow
zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

25) Tres¢ uwagi: Powtorzenie badan oddzialywania na Srodowisko zuwagi na grudniowy termin
sporzqdzenia dokumentu.

Uzasadnienie: W ramach prognozy oddzialywania na $rodowisko nie przeprowadza si¢ badan
zwigzanych z kwestiami przyrodniczymi — badania takie przeprowadza si¢ (jezeli jest taki wymog) dla
raportow oddziatywania na §rodowisko. Przedlozona prognoza w petni wyczerpuje kwestie zwigzane
z ochrong $srodowiska przyrodniczego, co zostalo potwierdzone poprzez uzyskanie pozytywnych opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Krapkowicach.

8. Odrzuca si¢ uwage wyrazona w piSmie z dnia 10.02.2026 (data wplywu) ztozonym przez osoby fizyczne
(47 osob):

1) Tres¢ uwagi: Powrot do koncepcji drogi przejazdowej (przelotowej) 1KDD, odrzucenie koncepcji drogi
Slepej.

Uzasadnienie: W wyniku wczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aalejg Jana Pawta II
pomigdzy blokami nr 5inr 8, jednakze uktad drogowy na osiedlu zostanie przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terenéw i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

9. Odrzuca si¢ uwagg wyrazong w pismie zdnia 10.02.2026 (data wptywu) zlozonym przez MSM
Zjednoczenie:

1) Tres¢ uwagi: W § 20 ust. 6 pkt 1 lit. a tiret pierwsze — zmiana wskaznika udziatu powierzchni zabudowy dla
terenu 1 MWz 0,15 do 0,25.

Uzasadnienie: Przyjety wskaznik powierzchni zabudowy dotyczy budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j i jest dostosowany do istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem niewielkiej
rozbudowy. Nie wyklucza si¢ jednakze, ze w wyniku wprowadzenia uwag do planu i wyznaczenia
innych granic terenow funkcjonalnych, wskaznik ten zostanie zmieniony.

10. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pisSmie z dnia 11.02.2026 (data wptywu) zlozonym przez osoby
fizyczne (43 osoby):

1) Tres¢ uwagi: Przyjecie przez Rade Miejskq koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prezentowanej podczas konsultacji spolecznych w dniach od 15.01.2026 r. do 13.02.2026 r.

Uzasadnienie: Odrzuca si¢ uwage z powodu przewidywanych zmian w prezentowanym projekcie
planu miejscowego wynikajacych z uwzglednienia zgtoszonych uwag.
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11. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w piSmie z dnia 11.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osoby
fizyczne (20 osob):

1) Tre$¢ uwagi: Przyjecie przez Rade Miejskq koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prezentowanej podczas konsultacji spolecznych w dniach od 15.01.2026 r. do 13.02.2026 r.

Uzasadnienie: Odrzuca si¢ uwage z powodu przewidywanych zmian w prezentowanym projekcie
planu miejscowego wynikajacych z uwzglednienia zgltoszonych uwag.

2) Tres¢ uwagi: Uwzglednienie wspolnoty mieszkaniowej bloku nr 2 w kosztach budowy drogi na terenie
1KDD.

Uzasadnienie: Zgloszona uwaga nie dotyczy zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w piSmie zdnia 12.02.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: Brak w projekcie planu jednoznacznej analizy docelowego obcigzenia infrastruktury w tym
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej wynikajqcej z planowanej liczby mieszkancow nowej inwestycji

Uzasadnienie: W ramach projektu planu miejscowego nie przeprowadza si¢ analiz obcigzenia
infrastruktury, zatem uwaga nie moze by¢ przyjeta. Kwestia ta bedzie przedmiotem negocjacji
pomiedzy inwestorem, a zarzagdcami mediow infrastruktury techniczne;.

2) Tres¢ uwagi: Przedstawienie informacji w jakim zakresie Inwestor, Gmina planuje rozbudowe Ilub
modernizacje istniejqcej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci kolektorow, studni, przepompowni oraz
przylqczy energetycznych ktorych stan i przepustowosé mogq zostac istotnie obcigzone.

Uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy zakresu planu miejscowego. Kwestia ta bedzie przedmiotem
negocjacji pomiedzy inwestorem, a zarzagdcami medidow infrastruktury techniczne;.

3) Tres¢ uwagi: Przyjecie przebiegu drogi w oparciu o aktualng organizacje ruchu i uwzglednienie wykonania
miejsc parkingowych.

Uzasadnienie: Na terenie Osiedla Sady nie ma prawnie zatwierdzonej organizacji ruchu i dopiero po
budowie drogi publicznej takowa organizacja zostanie sporzadzona. Jednakze nie wyklucza sie ujecia
w projekcie planu miejscowego istniejacych drog wewnetrznych zlokalizowanych pomigdzy istniejgca
zabudowg. W ramach wyznaczania nowych (i istniejagcych) drog dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
parkingowych, lecz zostanie to ustalone dopiero na etapie projektu budowalnego, zkolei na
poszczegdlnych terenach realizacja miejsc parkingowych nalezy do ich wiascicieli.

4) Tre$¢ uwagi: Zlokalizowanie miejsc parkingowych od strony Osiedla Sady.

Uzasadnienie: Realizacja miejsc parkingowych na poszczeg6lnych terenach nalezy do ich wtascicieli
i projekt planu takie dziatania umozliwia, z kolei Gmina Krapkowice w ogdle nie posiada terenéw na
Osiedlu Sady na ktoérych mozna by byto wyznaczy¢ miejsca parkingowe, jedyny wyjatek moze wystapi¢
na terenie projektowanej drogi publicznej, lecz zostanie to ustalone dopiero na etapie projektu
budowalnego.

Rozdzial 2.
Uwagi zloZzone podczas drugich konsultacji spolecznych 14.04.-15.05.2026 r.

1. Odrzuca si¢ uwagg¢ wyrazona w piSmie z dnia 30.04.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:
1) Tres¢ uwagi: Wniosek o nadanie terenowi 1 KR statusu drogi publicznej.

Uzasadnienie: W wyniku wczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aaleja Jana Pawta II
pomigdzy blokami nr 5inr 8, jednakze uklad drogowy na osiedlu zostat przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wlasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektow zlokalizowanych na Osiedlu Sady.

2. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pismie z dnia 06.05.2026 (data wptywu) zlozonym przez osobg fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: Wniosek o nadanie terenowi I KR statusu drogi publicznej jedno lub dwukierunkowej oraz
zapis dotyczgcy swobodnego przechodu — przejazdu dla wszystkich mieszkancow objetych MPZP oraz zapis
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dotyczqcy zakazu grodzenia, montowania szlabanow lub innych ograniczen utrudniajgcych z korzystanie
z drogi.

Uzasadnienie: W wyniku wczesniejszych uwag zlozonych przez mieszkancow Osiedla Sady,
koncepcja planu nie przewiduje drogi publicznej pomigdzy terenem 1KDD, aalejg Jana Pawta II
pomigdzy blokami nr 5inr 8, jednakze uklad drogowy na osiedlu zostal przeprojektowany tak, aby
zapewni¢ wiasciwy dostep do wszystkich terendw i obiektoéw zlokalizowanych na Osiedlu Sady.
Pozostawienie terenu 1 KR jako drogi wewnetrznej umozliwia wilascicielowi gruntu podjecie wlasnej
decyzji w zakresie jej przejezdnosci i dostgpnosci dla innych uczestnikow ruchu.

2) Tre$¢ uwagi: Zmiana przebiegu drogi SKR.

Uzasadnienie: Lokalizacja terenu 8KR bierze pod uwage istniejgcy wjazd na teren garazy od strony
osiedla Sady. Potaczenie terenu 1KR zterenem 1KOG wystepuje w miejscu, w ktorym obecnie jest
wjazd do garazy.

3. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w piSmie z dnia 08.05.2026 r. (data wpltywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: Whniosek o niestawianie na granicy dwoch dziatek (3938 i 3949) plotu lub innych statych
przeszkod, utrudniajgc wyjazd z garazy.

Uzasadnienie: Kwestia stawiania na granicy dziatek plotu Iub innych statych przeszkod,
utrudniajacych wyjazd zgarazy nie wchodzi w zakres miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest regulowana pomiedzy podmiotami bedacymi wilascicielami terenu
z poszanowaniem wpisow w ksiggach wieczystych.

4. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w piSmie z dnia 08.05.2026 r. (data wplywu) zlozonym przez osobg
fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie zakazu grodzenia dziatki 3949 w obrebie wyjazdu z garazy (budynek 3347t,
teren 1KOG).

Uzasadnienie: Kwestia grodzenia dziatek, nie wchodzi w zakres miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest regulowana pomigdzy podmiotami bedacymi wlascicielami
terenu z poszanowaniem wpisow w ksiggach wieczystych.

5. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w piSmie z dnia 08.05.2026 r. (data wptywu) zlozonym przez osoby
fizyczne (8 osob):

1) Tres¢ uwagi: Usuniecie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKR.

Uzasadnienie: Lokalizacja terenu 8KR bierze pod uwagg istniejacy wjazd na teren garazy od strony
osiedla Sady. Potgczenie terenu 1KR zterenem 1KOG wystgpuje w miejscu, w ktorym obecnie jest
wjazd do garazy.

2) Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie ciggu komunikacji pieszej na terenie 1KOG zamiast drogi wewnetrznej SKR.
Uzasadnienie: Na terenie 1KOG nie jest planowana droga wewngtrzna ani cigg komunikacji pieszej.
6. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pi$mie z dnia 11.05.2026 (data wptywu) ztozonym przez osobe fizyczna:

1) Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na zakonczeniu drogi 1KR przy granicy z terenem SMW poprzez
wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach min. 20m x 20m o nawierzchni utwardzonej,
umozliwiajqcej zawracanie pojazdow gasniczych.

Uzasadnienie: Plac do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m planowany jest na terenie 2 KDD,
utworzenie dodatkowego placu manewrowego na zakonczeniu terenu 1 KR przy granicy z terenem
SMW nie jest konieczne. Plac manewrowy na terenie 2KDD bedzie umozliwial zawracanie badz
przejazd pojazdow gasniczych. Kwestie drog pozarowych reguluje Rozporzqdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, wyraznie wskazujac, ze obowiagzek zapewnienia drogi pozarowej spoczywa na witascicielu
lub zarzadcy terenu, na ktorym znajduje si¢ obiekt budowlany (np. spoétdzielnia mieszkaniowa Iub
wspdlnota). Droga pozarowa jest parametrem technologicznym budynku, anie funkcjg terenu
0 znaczeniu planistycznym.
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2) Tre$¢ uwagi: Odsunigcie linii zabudowy na dziafce sgsiedniej, aby umozliwié¢ realizacje tego placu przed
granicq wiasnosci nieruchomosci.

Uzasadnienie: Linia zabudowy nie ogranicza mozliwosci lokalizowania placow manewrowych
poniewaz dotyczy wylacznie mozliwosci lokalizowania budynkow.

7. Odrzuca si¢ uwage wyrazong w pisSmie zdnia 13.05.2026 (data wpltywu) zlozonym przez MSM
Zjednoczenie:

1) Tre$¢ uwagi: Zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenow IMW, 2MW, 3SMW
i 4MW z 8m do odlegtosci minimalnej 6m.

Uzasadnienie: Przyjete w projekcie planu miejscowego nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
wylacznie budynkow izostaly ustalone w odleglosci 8 m, w celu ochrony terenéw bezposrednio
przylegtych do drogi publicznej przed chaotyczng zabudowa, dodatkowo tereny te stanowia rezerwe na
potencjalne miejsca parkingowe dla wlascicieli poszczegolnych dziatek.

8. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w piSmie z dnia 13.05.2026 (data wpltywu) ztozonym przez osoby fizyczne
(27 osob):

1) Tres¢ uwagi: Usuniecie drogi 1KR z obstugi komunikacyjnej dla terenu SMW.

Uzasadnienie: Dopisanie obstugi komunikacyjnej dla terenu SMW nie powoduje automatycznie
prawa i obowiazku przejazdu przez droge 1KR, a stanowi jedynie mozliwos¢, w zaleznosci od decyzji
wilasciciela terenu.

2) Tre§¢ uwagi: Niewyznaczanie obstugi komunikacyjnej dla nowego osiedla przed blokiem nr 8.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza taka mozliwos$¢, ale zuwagi na fakt, ze bedzie si¢ to
ewentualnie odbywalo po drodze wewngtrznej, decyzja taka bedzie zalezata od wlasciciela terenu na
ktérym znajduje si¢ droga.

9. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pismie z dnia 14.05.2026 (data wplywu) ztozonym przez osoby fizyczne
(13 osob):

1) Tres¢ uwagi: Zaprojektowanie pasazu drogowego o charakterze strefy zamieszkania, ruchu
Jjednokierunkowego.

Uzasadnienie: Organizacja ruchu (wyznaczanie strefy zamieszkania iruchu jednokierunkowego)
nie podlega ustaleniom planu miejscowego.
2) Tre§¢ uwagi: Zapewnienie oraz utrzymanie dostgpu do istniejgcych parkingow Wspolnoty 2D
zlokalizowanych przy drodze, wyznaczenie nowych miejsc parkingowych przy drodze.
Uzasadnienie: Plan nie ogranicza dostgpu do istniejacych parkingéw, przeznaczenie istniejacego
terenu z parkingami pod drog¢ wewnetrzng nie oznacza, ze parkingi te nie beda mogly nadal istniec.
Przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng oznacza w praktyce, ze nie b¢da mogly na nim by¢

lokalizowane budynki, a parkingi mogg by¢ lokalizowane na terenach przeznaczonych pod drogi oraz na
innych np. terenach zabudowy mieszkaniowe;.

3) Tres¢ uwagi: Budowa szerokiego, bezpiecznego chodnika zapewniajgcego swobodng komunikacje pieszq.

Uzasadnienie: Techniczne rozwigzania dotyczace budowy chodnika beda rozwigzywane na etapie
pozwolenia na budowg, nie na etapie planu miejscowego.

4) Tres¢ uwagi: Utworzenie pasa zieleni oddzielajgcego strefe ruchu od zabudowy lub chodnika.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu pod ciag komunikacji pieszej lub droge dojazdowa nie wyklucza
mozliwosci lokalizowania zieleni urzadzonej na tych terenach. Nie planuje si¢ wyznaczenia
dodatkowego terenu zieleni oddzielajacego strefe ruchu lub drog od zabudowy.

10. Odrzuca si¢ uwagi wyrazone w pismie z dnia 14.05.2026 (data wptywu) zlozonym przez osobe
fizyczna:

1) Tres¢ uwagi: Sprzeciw budowy drogi dojazdowej na nowe osiedle pod blokami nr 5 i 8.

Uzasadnienie: Projekt planu nie przewiduje drogi publicznej dojazdowej na nowe osiedle pod
blokami nr 5 i 8, jednakze wyznacza teren 1KR pod droge wewnetrzng, co oznacza, ze dostgpnosé tego
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obszaru (jego przejezdnos$¢) bedzie nalezata do wiasciciela gruntu, na ktorym ta droga bedzie
zlokalizowana.

2) Tres¢ uwagi: Poprowadzenie drogi dojazdowej od strony garazy.

Uzasadnienie: Projekt planu nie przewiduje drogi publicznej dojazdowej od strony garazy, jednakze
planowana jest droga wewnetrzna, ktéra bedzie potaczona z terenem 1KDD, poprzez teren 2KDD.

3) Tres¢ uwagi: Zachowanie jak najwiekszej liczby istniejgcych drzew, szczegolnie najstarszych
i najwigkszych.

Uzasadnienie: Kwestia ta regulowana jest przepisami odrgbnymi inie podlega zapisom planu
miejscowego, chyba, ze drzewa objete sa ochrong prawna. W przedmiotowym planie taka sytuacja
nie wystepuje, zatem zgoda na ewentualne usunigcie drzew begdzie wynikaé z przepisow odrgbnych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1) budowa drogi: 1IKDD i 2KDD;
2) rozbudowa i przebudowa drogi: 1KDL;
3) zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej: 11;

4) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, o§wietleniowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

3. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programow inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewnetrznych oraz w formule publiczno-prywatnej porozumieniu z zainteresowanymi stronami.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terenéw oraz okres$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miejska
w Krapkowicach podje¢ta uchwate Nr VIII/104/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach.
Procedura planistyczna prowadzona byla w my$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r. poz. 1688 z po6zn. zm.).

Przedmiotowy plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenéw poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terenow i standardow urbanistyczno-
architektonicznych, zuwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow
kulturowych i zabytkéw oraz sasiedztwa.

Plan obejmuje obszar w rejonie Osiedla Sady w Krapkowicach o powierzchni 7,82 ha i stanowi teren
w czgéci  zagospodarowany. Na dzialkach zlokalizowane jest istniejagce Osiedle Sady (osiedle
wielorodzinne) oraz teren ustugowy. W obszar planu wchodzi rowniez teren niezagospodarowany, na
ktérym planowana jest zabudowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa oraz droga publiczna, stanowiaca o$
pomigdzy czeScig istniejgca osiedla Sady, aczgscig projektowang. Na czgsci terenu objetego
przedmiotowym planem miejscowym (Aleja Jana Pawta II i$ciezka rowerowa w potudniowej czgsci)
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 3 Maja i Alei Jana Pawtla II
w Krapkowicach, przyjety uchwata Nr XI1/150/2019 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 21 listopada
2019 r. Przedmiotowy plan miejscowy nie zaklada zmiany przeznaczenia tych terenéw. W obszarze planu
nie znajdujg si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Do planu przystapiono w zwiazku ze ztozonym wnioskiem wtlasciciela terenu o mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — zmiany te sg zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice.

Przyjete rozwiazania projektowe zakladaja realizacjc nowej czesci osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego Sady. Planuje si¢ realizacje blokow mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dotychczas
niezabudowanym i niezagospodarowanym (SMW i 6MW). Obstuga komunikacyjna nowej czesci osiedla
opiera¢ si¢ bedzie na drogach publicznych 1KDD i 2KDD oraz drogach wewngtrznych 6KR i 7KR, ktore
bedg przestrzeniami publicznymi bez mozliwosci ich grodzenia. Z kolei istniejgca cze$¢ osiedla
obstugiwana bedzie komunikacyjne od strony drogi 1KDL (al. Jana Pawta II) przez istniejace drogi
wewngtrzne 1KR do 5KR z mozliwos$cig podlaczenia do nowoprojektowanych drog publicznych 1KDD
1 2KDD (zaleze¢ to bedzie od wiascicieli tych terenow).

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zalaczone zostaly do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadana georeferencja w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem planu rozpoczgto w dniu 9 stycznia 2025r. oglaszajac 1 obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wplynely dwa wnioski od wlasciciela przedmiotowego terenu,
zgloszone zostaly wnioski organow opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenistwa w opracowaniu dokumentu zgodnie 2z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. 2 ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. Przedstawiono ochrone
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prawna zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym nie stwierdzono wystgpowania obszarowych
i indywidualnych form ochrony przyrody. Nie stwierdzono tez wystepowania chronionych gatunkow roslin
1 grzyboéw oraz siedlisk przyrodniczych chronionych. Stwierdzono wystepowanie pospolitych gatunkow
zwierzat chronionych, gltéwnie ptakéw oraz ze mniej wigcej potowa powierzchni planu bedzie mieé
pozostawiong struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna zgodna zjuz istniejacym zagospodarowaniem. Plan
sankcjonuje istniejgcg zabudowe 1 sprzyja powstaniu harmonijnego uktadu urbanistycznego z uzupetnieniem
na terenach niezabudowanych funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych, ustug, obstugi komunikacyjnej
i technicznej. Analiza istniejgcych problemow ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wskazuje, ze nie wystepuja takie istotne problemy.
W ustaleniach planu miejscowego nie wystepuja zapisy, ktore wplywalyby w istotny sposob negatywnie na
cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu. Obszar Osiedla Sady potozony jest peryferyjnie w stosunku
do obszaré6w majacych znaczenie mig¢dzynarodowe ikrajowe w ochronie S$rodowiska. Nie wystepuja
korytarze ekologiczne, jedyny obszar o znaczeniu krajowym GZWP 335 jest w planie chroniony
odpowiednimi zapisami. Na obszarze planu nie wyst¢pujg krajobrazy priorytetowe audytu krajobrazowego.
Przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru nie wystepuja
poniewaz na obszarze planu nie ma istniejgcych i projektowanych obszarow Natura 2000, a obszar planu
nie wptywa na integralno$¢ sieci tych obszarow. Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia organdéw
1 instytucji.

W okresie od 15 stycznia 2026 r. do 13 lutego 2026 r. r. Burmistrz Krapkowic poddat projekt planu
miejscowego konsultacjom spotecznym, na dzien 2 lutego 2026 r. zaplanowano spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach zostalo zlozonych 13 pism zawierajgcych 64 uwag
szczegotowych. Zarzadzeniem nr 431/2026 Burmistrza Krapkowic z dnia 5 marca 2026 r. uwzglgdniono
21 uwag, nie uwzgledniono 42 uwag oraz czesciowo uwzgledniono 1 uwage.

W zwiazku zprzyjecie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu zostal poddany ponownym uzgodnieniom, a nast¢pnie, zgodnie z decyzja
Burmistrza Krapkowic, skierowany do ponownych konsultacji spotecznych.

W okresie od 14.04.2026 r. do 15.05.2026 r. r. Burmistrz Krapkowic poddatl projekt planu miejscowego
ponownym konsultacjom spolecznym, podczas ktéorych mozna sktada¢ uwagi do planu. Na dzien
28.04.2026 r. zaplanowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego.
W dniach 29.04.2026 r. 1 05.05.2026 r. zaplanowane zostaty dyzury projektanta. W dniach 6-8.05.2026 .
w godz. 9:00 — 11:00 dziatal punkt konsultacyjny. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Sady w Krapkowicach zostalo ztozonych 11 pism zawierajacych 23 uwagi
szczegotowe. Zarzadzeniem nr 487/2026 Burmistrza Krapkowic z dnia 19 maja 2026 r. uwzgledniono
4 uwagi oraz nie uwzgledniono 19 uwag.

Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Krapkowice.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W niniejszym planie uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;
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2) ochrong s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwiazan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociaggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;
4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwych organéw wojskowych (Wojskowe
Centrum Rekrutacji Oddziat Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW i AW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
nie narusza on wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j;

8) ochrong prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwo6j 1osigganie korzysci z dziatalno$ci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wykluczono lub ograniczono
konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa
kulturowego;

10) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

11) wlasciwe, charakterystyczne dla obszaru miejskiego i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne
z uwzglednieniem studium.

Do niniejszego planu miejscowego, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zalacznik zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci
cyfrowej (GML).

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwala Nr XX1/346/2013 zdnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz s3 zgodne z wynikami Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej uchwatag Nr XIII/171/2015 Rady
Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy. Uchwalenie planu, z punktu widzenia finansow gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost
dochodow gminy. Rozwo6j przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz dostep
do istniejacych drog publicznych lub lezgce w bezposrednim sasiedztwie, wyposazonych w sie¢
wodociaggowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczna.

Opracowala: Angelika Jabtoniska — inspektor ds. planowania przestrzennego iurbanistyki Wydzialu
Infrastruktury i Urbanistyki

Zaakceptowata: Katarzyna Kubacka - Naczelnik Wydziatu Infrastruktury i Urbanistyki

Zaopiniowata: Marta Bula - Radca Prawny
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